Synopse der Richtlinien fir die Angemessenheit von Unterkunft und Heizung
nach § 22 SGB Il und 8§ 35 SGB XII

Bisherige Richtlinie, Stand 14.05.2009

Neufassung der Richtlinie fir den Beschlussfassung durch die
Ratsversammlung am 15.03.2012

1. Angemessener Unterkunftsbedarf — Mietobergrenzen

Die nachfolgende Tabelle steckt den Rahmen ab, in dem Mieten als
angemessen zu betrachten sind. Auf der Grundlage des Kieler
Mietspiegels, den Grundsatzen der Produkttheorie und bestehender
landesgesetzlicher Regelungen ermittelter Werte erfolgt eine
Einzelfallprifung/-genehmigung.

Hier: Tabelle liber die Mietobergrenzen mit den jeweiligen Werten nach
Personenzahl im Haushalt

e In dieser Berechnung wurden ,kalte* Betriebskosten von 1,30
€ pro Quadratmeter berlicksichtigt.

e Werden hohere, notwendige Betriebskosten zum Beispiel
durch einen Aufzug nachgewiesen, kann von der
Betriebskostenobergrenze abgewichen werden.
Voraussetzung ist, dass die Anmietung einer
kostengtinstigeren Wohnung nicht zugemutet werden kann.

Die nachfolgenden Tabellen stecken den Rahmen ab, in dem Mieten
(Bruttokaltmieten) als angemessen in der Landeshauptstadt Kiel zu
betrachten sind. In diesen Betrégen ist bereits ein Betriebskostenanteil
bertcksichtigt (aktuell: 1,24 € pro m?). Auf der Grundlage der
mathematischen Ermittlung auf Basis des jeweils gliltigen, qualifizierten
Kieler Mietspiegels, den Grundsatzen der Produkttheorie und
bestehender landesgesetzlicher Regelungen ermittelter Werte erfolgt
eine Einzelfallprifung/ -genehmigung. Die Werte gelten fir alle
Baualtersklassen.

Es ergibt sich folgende Tabelle der Mietobergrenzen:

Hier: Tabelle Uber die Mietobergrenzen mit den jeweiligen Werten nach
Personenzahl im Haushalt




Es ist dann zu prifen, ob von der Regelung in Ziffer 4b)
analog Gebrauch gemacht werden kann. Fir gebundenen
Wohnraum gilt Ziffer 2a

Bei Vorlage von Mietangeboten bzw. bei der Prifung, ob
Leistungsberechtigte angemessenen Wohnraum bewohnen, ist der
Betrag, der von den Stadtwerken Kiel fir Wasser und Abwasser
verlangt wird, auf die vom Vermieter aufgegebenen Betriebskosten
hinzuzurechnen. Es handelt sich dabei um Betriebskosten, die im
Rahmen der Mietobergrenze zu beriicksichtigen sind.

Sonderregelung fir Jugendliche und junge Erwachsene:

Jugendlichen und jungen Erwachsenen, die erstmals eine eigene
Unterkunft beziehen wollen, ist grundsétzlich ein mébliertes Zimmer
zuzumuten.

Als Richtwert ist dabei bei Personen unter 25 Jahren ohne
abgeschlossene Berufsausbildung eine Miete von bis zu 224 Euro
bruttowarm anzusetzen. Bei jungen Menschen mit abgeschlossener
Ausbildung (Berufsausbildung / Studium) ist unabhéangig vom Alter die
obige Tabelle anzuwenden und auch einem Auszugswunsch aus dem
Elternhaushalt unter dieser Mal3gabe zuzustimmen.

Steht eine Wohnung zur Verfligung, deren Miete sich im Rahmen bis
Zu 224 Euro bruttowarm bewegt und nachweislich Folgekosten nicht
entstehen, kann auch die Anmietung einer Kkleinen Wohnung
angemessen sein. Die Regelungen des § 27 Abs. 3 SGB Il sind zu
beachten.

Im Falle des Auszugs von Jugendlichen und jungen Erwachsenen aus
stationdren Einrichtungen der Jugendhilfe oder der Eingliederungshilfe
gilt im Einzelfall die Mietobergrenze fir einen 1-Personenhaushalt. Im
verbindlichen Hilfeplanverfahren hat das Amt fir Familie und Soziales
das Jobcenter rechtzeitig mit einzubinden. Es gilt das zwischen dem




Amt fur Familie und Soziales und dem Jobcenter fir Jugendliche
abgesprochene Verfahren.

2. Anwendung der Tabellenwerte

2 Hinweise zu den Tabellenwerten

a) Soziale Wohnraumférderung

Die Ubernahme der Miete fiir eine Wohnung des Sozialen
Wohnungsbaus/der Sozialen Wohnraumférderung, welche
die Mietobergrenze Uberschreitet, setzt voraus, dass die
Anmietung dieser Wohnung notwendig ist. Bei Anerkennung
der Notwendigkeit finden die Mietobergrenzen keine
Anwendung. Die Netto-Kaltmiete wird in Ho6he der
(tatsachlichen) Kostenmiete/Bewilligungsmiete anerkannt.
Ausgenommen von dieser Regelung sind Wohnungen, die
im Rahmen des sogenannten dritten Férderungsweges der
Forderjahre 1992 bis 1996 geftrdert werden.

Bei bereits bestehenden Mietverhaltnissen ist zu prifen, ob
die zuladssige WohnungsgréRe dberschritten und eine
Senkung der Unterkunftskosten verlangt werden kann.

a) Soziale Wohnraumférderung

Fir eine Wohnung des Sozialen Wohnungsbaus/der Sozialen
Wohnraumférderung wird die tatsachliche Miete anerkannt.
Ausgenommen von dieser Regelung sind Wohnungen, die im
Rahmen des sogenannten dritten FoOrderungsweges der
Forderjahre 1992 bis 1996 geftrdert werden. Bei der Klarung,
um welchen Férderweg es sich im Einzelfall handelt, erteilt die
Kommunale Wohnungsvermittlung Auskunft.

Es ist zu prifen, ob die Wohnung die zuldssige Grofl3e unter
Bertcksichtigung der im Haushalt lebenden Personen
Uberschreitet, da hierdurch — auch bei Nichtanwendung der
Mietobergrenzen — unangemessen hohe Heizkosten entstehen
konnten.

Bei bereits bestehenden Mietverhdltnissen und uberschrittener
Mietobergrenze ist zu prifen, ob auch die zulassige
WohnungsgrofRe dberschritten ist und eine Senkung der
Unterkunftskosten verlangt werden kann. Eine Uberschreitung
der zuladssigen WohnungsgréRe von weniger als 10% ist
unbeachtlich.

Die im Wohnberechtigungsschein ausgewiesenen
WohnungsgréfRen (Wohnflache oder Zimmeranzahl) sind fur die
Beurteilung der Angemessenheit nach dieser Richtlinie nicht von
Belang, da der Wohnberechtigungsschein sich auch an
Personen richtet, die keine Sozialleistungen beziehen.

In abweichenden Einzelfallen nimmt die Kommunale




Wohnungsvermittlung mit dem zustdndigen Leistungstrager
Kontakt auf, wenn die vorgeschlagene Wohnung besonders
geeignet erscheint.

b) Wohnungsgrofie

Es ist immer zu prufen, ob die Wohnung die zuléassige
GroRRe unter Beriicksichtigung der im Haushalt lebenden
Personen Uberschreitet. Wird die zuldssige WohnungsgroRRe
Uberschritten und ist die Miete trotzdem angemessen, so ist
dies nicht relevant.

Wird die zulassige Wohnungsgrof3e dberschritten und
dadurch auch die Mietobergrenze, so ist das Verfahren
entsprechend Punkt 4 einzuleiten.

Wird die zulassige WohnungsgrofR3e nicht, daftir aber die
Mietobergrenze signifikant Uberschritten, so kann dies ein
Indiz fir einen VerstoR gegen 8§ 5 des
Wirtschaftsstrafgesetzes oder fir Mietwucher sein. Bestétigt
sich der Verdacht, ist dem/der Mieter/in zu raten, den
Mieterverein einzuschalten.

Sofern kein Verstol3 gegen 8 5 des Wirtschaftsstrafgesetzes
oder kein Mietwucher vorliegt, ist das Verfahren nach Punkt
4 anzuwenden.

Die anerkannten WohnungsgréRen sind als Hilfsmittel fir
die Auslegung der Vorschriften anzusehen. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf Bewilligung einer Wohnung, die
mindestens diese Wohnungsgroli3e erfillt. Der
Individualisierungsgrundsatz  ist zu  berlcksichtigen.
Leistungsberechtigte, die erstmals eine Wohnung
bendtigen, ist zuzumuten, zun&chst nach preiswertem
Wohnraum zu suchen. Dabei missen sowohl der Umfang




c)

d)

seiner/inrer Bemuhungen um eine Wohnung als auch
seine/ihre Anspriiche der Marktlage angepasst sein.

Personenzahl

Die Tabelle sieht einen hoheren Unterkunftsbedarf bei sich
steigender  Personenzahl vor. Eine automatische
Anwendung der Tabelle auf die jeweilige Kopfzahl einer
Familie wirde jedoch unter dem Gesichtspunkt, dass im
Rahmen der Leistungsgewdhrung der notwendige
Lebensunterhalt sicherzustellen ist, zu unbefriedigenden
Auswirkungen fuhren. Den Besonderheiten des Einzelfalles
ist jeweils Rechnung zu tragen. Kriterien hierfir kénnten
zum Beispiel Behinderungen, chronische Erkrankungen,
besonders kleine Raume sein. Die Ausfihrungen zu Ziffer 3
sind zu beachten.

Heizungskosten

Die Tabellensatze enthalten keine Kosten fir Heizung.
Grundsatzlich sind Heizkosten in tatséchlicher Hohe zu
Ubernehmen. AusschlieBlich dann, wenn es Hinweise fir
unwirtschaftliches Verhalten gibt, kbnnen MalRBnahmen zur
Senkung dieser Kosten ergriffen werden.
Vergleichsmaf3stab kann bei Mehrfamilienhdusern der

b) Personenzahl

Die Tabelle sieht einen hoheren Unterkunftsbedarf bei
steigender Personenzahl vor. Eine automatische Anwendung
der Tabelle auf die jeweilige Kopfzahl einer Familie wirde
jedoch unter dem Gesichtspunkt, dass im Rahmen der
Leistungsgewahrung der notwendige Lebensunterhalt
sicherzustellen ist, zu unbefriedigenden Auswirkungen fihren.
Den Besonderheiten des Einzelfalles ist jeweils Rechnung zu
tragen. Kriterien hierfir kénnten zum Beispiel Behinderungen,
chronische Erkrankungen, besonders kleine Raume sein. Dies
gilt auch, wenn sich ein Kind aus
therapeutischen/erzieherischen/schulischen Griinden teilweise
aullerhalb des Elternhauses aufhalten muss, aber seinen
Lebensmittelpunkt bei den Eltern behalt. Die Ausfiihrungen zu
Ziffer 3 sind zu beachten.

Bei getrennt lebenden Elternteilen ist zur Sicherstellung des
vereinbarten Umgangsrechts mit dem Kind eine Wohnung mit
mindestens zwei Zimmern als angemessen anzusehen. Dies
fuhrt jedoch nicht zur Erhéhung der maRRgeblichen
Mietobergrenze um eine Person.




durchschnittliche Verbrauch der Wohneinheiten im Gebaude
sein. Soweit Heizkosten aufgrund schlechter Isolierung
Uberdurchschnittlich hoch sind, sind entsprechend héhere
Kosten als angemessen anzuerkennen.

Bei der Angemessenheit der Heizkosten ist folgendes zu
bertcksichtigen:

1. der individuelle Bedarf, also die personlichen und
familiaren Verhaltnisse (zum Beispiel Kleinkinder, alte
Menschen, Menschen mit Behinderung,
Erwerbstéatigkeit),

2. die GrolRe und Beschaffenheit der Wohnung (Lage,
Bauzustand, Warmedammung, Dichtigkeit der Fenster,
Raumhohen),

3. die vorhandenen Heizmdoglichkeiten (Art, Alter, Zustand
und Betriebsart der Heizanlage)

4. die ortlichen Gegebenheiten (Klima, Brennstoffpreise)

Liegen konkrete Anhaltspunkte fir unangemessenes
Heizverhalten vor, muss der/die Leistungsberechtigte
schriftlich Uber sein/ihr Fehlverhalten in Kenntnis gesetzt
werden. Als angemessene Frist zur Kostensenkung gilt eine
Jahresfrist.

Ubersteigt die dem/der Leistungsberechtigten zur Verfiigung
stehende tatsachliche Wohnflache die fir ihn/sie
angemessene, besteht ein Anspruch auf Ubernahme der
Heizungskosten  nur anteilig im  Verhéltnis der
angemessenen zu der tatsdchlichen Wohnflache.

Kosten zur Aufbereitung von Warmwasser sind aus den
Heizkosten herauszurechnen.




e) Staffelmieten

f)

Ist fir eine in Aussicht genommene Wohnung die
Staffelmiete vorgesehen, kann bei der Priafung der
Angemessenheit nicht nur auf die Miethhe zum Zeitpunkt
der Entscheidung abgestellt werden. Tritt durch die
Steigerungsbetrage schon innerhalb von drei Jahren nach
dem Einzug eine Uberschreitung der Mietobergrenze ein,
muss die Wohnung als zu teuer angesehen werden.

Zeitpunkt des Bezuges

Wohnungen, die durch Aus- bzw. Umbau mit wesentlichem
Bauaufwand entsprechend 8§ 16
Wohnraumférderungsgesetz in bestehenden Gebauden neu
geschaffen bzw. aktuellen Wohngewohnheiten angepasst
werden, sind nach dem Jahr der so erreichten
Bezugsfertigkeit der Wohnung einer der beiden
Baualtersklassen zuzuordnen.

¢) Wohngemeinschaften

Die Bestimmungen der Angemessenheit im Falle einer
Wohngemeinschaft sind nur auf den jeweiligen
Leistungsberechtigten abzustellen. Die Angemessenheitsgrenze
richtet sich nach den Werten fir eine alleinstehende Person.
Wer in einer Wohngemeinschaft lebt, kann den gleichen
Angemessenheitsrahmen ausschopfen wie
Leistungsempfanger, die einen Einpersonenhaushalt fiihren.

d) Staffelmieten

Ist fur eine in Aussicht genommene Wohnung die Staffelmiete
vorgesehen, kann bei der Prifung der Angemessenheit nicht
nur auf die Miethdhe zum Zeitpunkt der Entscheidung abgestellt
werden. Tritt durch die Steigerungsbetrdge schon innerhalb von
drei Jahren nach dem Einzug eine Uberschreitung der
Mietobergrenze ein, muss die Wohnung als zu teuer angesehen
werden.

e) Hohere Betriebskosten

Werden hohere, notwendige Betriebskosten (1,24 €/m2 x
tatsachlicher Wohnflache) zum Beispiel durch einen Aufzug




nachgewiesen, kann von der Anwendung der Tabelle (analog
Ziffer 5b) abgewichen werden. Voraussetzung hierfir ist, dass
die Mietobergrenze durch notwendige Betriebskosten
Uberschritten wird, die Netto-Kaltmiete aber angemessen ist und
die Anmietung einer kostenglnstigeren Wohnung nicht
zugemutet werden kann. Fir gebundenen Wohnraum gilt Ziffer
2a).

Bei Vorlage von Mietangeboten bzw. bei der Prifung, ob
Leistungsberechtigte angemessenen Wohnraum bewohnen, ist
der Betrag, der von den Stadtwerken Kiel fur Wasser und
Abwasser verlangt wird, auf die vom Vermieter aufgegebenen
Betriebskosten hinzuzurechnen. Es handelt sich dabei um
Betriebskosten, die im Rahmen der Mietobergrenze zu
bertcksichtigen sind. Soweit kein Nachweis der Stadtwerke
uber die tatsachliche HoOhe der Wasser-/Abwasserkosten
vorliegt, sind monatlich fur den Haushalt 3,75 € Grundgebuhr
zuziglich monatlich 12,10 € pro Person der
Haushaltsgemeinschaft  hinzuzurechnen  (Durchschnittlicher
Wasserverbrauch pro Person und Jahr: 40 m3, Kosten pro ms:
1,82 € Frischwasser + 1,81 € Abwasser). (Quelle:
Stadtwerke Kiel, 2011)

f) Mietwucher

Wird die zuldssige Mietobergrenze nicht Uberschritten, steht
dafur aber die WohnungsgroRe in keinem Verhéltnis zur Miete
(z.B. 10 m2-Wohnung fur 300,- €), so kann dies ein Indiz fur
Mietwucher sein. In diesen Fallen ist vor einer Entscheidung
Rucksprache mit der zustédndigen Leitungskraft zu halten.




3. Veranderung der Wohnverhaltnisse

3. Zustimmung zur Neuanmietung

Eine Veranderung der Wohnverhéltnisse ist u. a. in den nachstehend
aufgefiihrten Fallen als berechtigt und notwendig anzusehen. Die
Entscheidung wird durch die beratende Fachkraft bzw.
Integrationsfachkraft in Absprache mit dem/der Vorgesetzten getroffen.
oder

a) Wohnungsbedarf  wegen Familienzuwachses

Heranwachsens der Kinder

Ab 10 Jahren missen Jungen und Madchen nicht mehr
gemeinsam ein Zimmer nutzen. Ab 13 Jahren haben Kinder
grundsatzlich Anspruch auf einen eigenen Raum.

Bei einem neugeborenen Kind ist grundsatzlich davon
auszugehen, dass es bis zum Alter von 2 Jahren bei den
Eltern im Zimmer schlafen kann. Der erhdhte Bedarf ist
jedoch rechtzeitig zu bertcksichtigen, wenn ein Umzug aus
anderen Grunden erforderlich ist. Allein Erziehende, die mit
einem Kind leben, haben Anspruch auf zwei Zimmer (Wohn-
und Schlafraum).
b) Die Notwendigkeit bei Trennung und Scheidung aus der
gemeinsamen Wohnung auszuziehen, inshesondere wenn
es zu einer Bedrohung oder zu Téatlichkeiten seitens des
Partners/der Partnerin gekommen ist, begriindet einen
Umzugswunsch.

Nach einem Frauenhausaufenthalt oder Aufenthalt in einer
Einrichtung nach 8§19 SGB VIII ist grundsétzlich eine
Notwendigkeit anzuerkennen.

d) Wichtige personliche Grinde (zum Beispiel seelische oder
andere Erkrankung), welche die bisherigen
Wohnverhaltnisse als unzumutbar erscheinen lassen,

3.1 Grunde fir die Notwendigkeit einer Neuanmietung:

Der Neuanmietung einer Wohnung ist zuzustimmen, wenn diese

notwendig ist.

In der Praxis ergeben sich die vielfaltigsten Griinde fir Umzugswiinsche,
die nicht restlos

katalogisiert werden koénnen. Die nachstehend genannten Kriterien
stecken den Rahmen fur

die zu treffenden Entscheidungen ab. In Zweifelsfallen ist die
Entscheidung der/des Vorgesetzten einzuholen.
Grundsatzlich sind bei der Neuanmietung einer Wohnung die

vertraglichen Kundigungsfristen der bisherigen Wohnung einzuhalten.
Doppelmieten sind zu vermeiden.
Fallkonstellationen, die eine Neuanmietung notwendig machen, kénnen
insbesondere sein:

a) Familienzuwachs oder Heranwachsen der Kinder
Ab 10 Jahren muissen Jungen und Madchen nicht mehr
gemeinsam ein Zimmer nutzen. Ab 13 Jahren haben Kinder
grundsatzlich Anspruch auf einen eigenen Raum. Bei einem
neugeborenen Kind ist grundsatzlich davon auszugehen, dass
es bis zum Alter von 2 Jahren bei den Eltern im Zimmer
schlafen kann.

Wenn ein Umzug aus anderen Grinden erforderlich ist, dann ist
ein erhdhter Bedarf zu berticksichtigen (z.B. ab Nachweis der
Schwangerschaft). Alleinerziehende, die mit einem Kind leben,
haben Anspruch auf zwei Zimmer (Wohn- und Schlafraum).

b) Trennung und Scheidung




werden anerkannt.

e) Jungen Erwachsenen ist in der Regel eigener Wohnraum
anzuerkennen, wenn sie bereits seit einiger Zeit auf3erhalb
des Elternhauses wohnen und dorthin nicht zurtickkehren
kénnen.

f) Im Falle der Entlassung von Jugendlichen und jungen
Erwachsenen aus der stationaren ,Hilfe zur Erziehung”
gelten die Mietobergrenzen fiir einen 1 Personenhaushalt.
Im verbindlichen Hilfeplanverfahren hat der Allgemeine
Sozialdienst das Jobcenter rechtzeitig mit einzubinden.

g) Der Auszug junger Erwachsener aus dem Elternhaus gilt als
notwendig, wenn die beratende Fachkraft bzw.
Integrationsfachkraft ggf. in  Absprache mit dem/der
Vorgesetzten dies fur begrindet halt. Wichtige Grinde
kénnen u.a. sein:

® eine uberbelegte elterliche Wohnung, die bedingt, dass
der Schlafraum mit anderen Geschwistern geteilt werden
muss,

® ein aulerst gespanntes Verhdltnis zu den Eltern, das
sich nicht beilegen lassen wird und ein weiteres
Zusammenleben unertraglich macht.

Jungen Erwachsenen, die erstmals eine eigene Unterkunft beziehen
wollen, ist grundsatzlich ein mobliertes Zimmer zuzumuten. Als
Richtwert ist dabei eine Miete von bis zu 205 € bruttowarm
anzusetzen. Steht eine Wohnung zur Verfigung, deren Miete sich
im Rahmen dieser Obergrenze bewegt und nachweislich
Folgekosten nicht entstehen, kann auch die Anmietung einer kleinen
Wohnung angemessen sein. Die Regelungen des § 22 Abs. 7 SGB
Il sind zu beachten.

Bei Trennung oder Scheidung kann die Notwendigkeit gegeben
sein aus der gemeinsamen Wohnung auszuziehen,
insbesondere wenn es zu einer Bedrohung oder zu
Tatlichkeiten seitens des Partners/der Partnerin gekommen ist.
Im Regelfall sind die vertraglichen Kindigungsfristen
einzuhalten.

c) Frauenhausaufenthalt

Nach einem Aufenthalt im Frauenhaus oder einer anderen
stationdren Einrichtung ist grundsatzlich eine Notwendigkeit
anzuerkennen.

d) Erhalt und Wiederherstellung des
sozialraumlichen Bezuges

Einem Umzug soll zugestimmt werden, wenn dieser geeignet ist
einen im Einzelfall notwendigen sozialraumlichen Bezug zu
erhalten oder wiederherzustellen.

e) Begriindeter Einzelfall (z.B. Erkrankung)

Wenn im begrindeten Einzelfall wichtige Griinde vorliegen (zum
Beispiel seelische oder andere Erkrankung), welche die
bisherigen Wohnverhaltnisse als unzumutbar erscheinen
lassen, kann einem Umzug zugestimmt werden.

f) Junge Erwachsene

Jungen Erwachsenen ist in der Regel eigener Wohnraum
anzuerkennen, wenn sie bereits seit einiger Zeit au3erhalb des
Elternhauses wohnen oder Uber eine abgeschlossene
Ausbildung verfiigen. Es gilt die Sonderregelung fir Jugendliche
und junge Erwachsene unter Punkt 1.
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h) Wenn die vorhandene Wohnung nach Auffassung des
Amtes fir Gesundheit oder des Bauordnungsamtes
ungeeignet ist, ist einem Umzugswunsch zuzustimmen.

In ganz besonders gelagerten Einzelfdllen kann auch die
Neuanmietung einer Wohnung bei Uberschreitung bis zur
Bagatellgrenze nach Punkt 4b) zugestimmt werden.
Denkbar ist dies in folgenden Fallen:

® fir Wohnungslose oder von Wohnungslosigkeit bedrohte
Personen, bei denen sonst eine Unterbringung im
Rahmen einer ordnungsbehérdlichen  MalRnahme
erforderlich ist.

bei Scheidung oder Getrenntleben, wenn es zur
Bedrohung oder Téatlichkeit des Partners/der Partnerin
kommt.

® fOr Familien ab drei Personen.
® in besonders begriindeten Ausnahmefallen.

Der Auszug junger Erwachsener aus dem Elternhaus kann
dariiber hinaus notwendig sein, wenn die beratende Fachkraft
bzw. Integrationsfachkraft (ggf. in Absprache mit dem/der
Vorgesetzten) dies fur begrindet halt. Wichtige Grinde hierfur
koénnen u.a. sein:

= eine nachweislich Uberbelegte elterliche Wohnung,
die bedingt, dass der Schlafraum mit anderen Geschwistern
geteilt werden muss,

ein nachweislich aul3erst gespanntes Verhaltnis zu
den Eltern, das sich nicht beilegen lasst und ein weiteres
Zusammenleben unertraglich macht (ggf. unter Beteiligung des
Allgemeinen Sozialdienstes).

Es gilt die Sonderregelung fir
Erwachsene unter Punkt 1.

Jugendliche und junge

Q) Unbewohnbarkeit der Wohnung

Eine Neuanmietung ist notwendig, wenn die vorhandene
Wohnung nach Auffassung des Amtes fur Gesundheit oder des
Bauordnungsamtes zum Wohnen ungeeignet ist und eine
sofortige Abhilfe auf andere Art nicht erfolgen kann.

3.2 Angemessenheit der Neuanmietung:

Fur die Neuanmietung in Kiel gelten grundsatzlich die unter 1.

Aufgefiihrten Mietobergrenzen. Fir Anmietungen auf3erhalb Kiels sind

die angemessenen Mieten bei dem zustdndigen Leistungstrager zu

erfragen.

a) Grundsatzlich ist im konkreten Einzelfall neben der
angemessenen Miete auch die Eignung der
neuanzumietenden Wohnung zu (berprifen, damit weitere
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Umzige in naher Zukunft vermieden werden. Anhaltspunkte
fur die Nichteignung einer Wohnung kénnen sein:
edie GroRRe der Wohnung bzw. die Zimmeranzahl ist in
Bezug auf die im Haushalt lebenden Personen deutlich
zu klein bzw. zu gering.
edie baulichen Gegebenheiten sind im Einzelfall for
Personen (z.B. mit korperlicher Behinderung)
ungeeignet.

Soweit solche Anhaltspunkte auffallen, ist die/der
Leistungsberechtigte entsprechend zu beraten, z.B. dass

fur den geforderten Mietpreis auch eine grélere Wohnung
angemietet werden kodnnte (siehe hierzu auch Punkt 2 f)
Mietwucher).

Ist bereits vor der Anmietung der neuen Wohnung ein
Sachverhalt ersichtlich bzw. ist es wahrscheinlich, dass dieser
in naher Zukunft eintreten wird, der nach Punkt 3.1 eine
(erneute) Neuanmietung notwendig macht, soll die Zustimmung
zum Umzug nicht erfolgen.

b) In besonders gelagerten Einzelfallen kann auch die

Neuanmietung einer Wohnung bei Uberschreitung bis zu 10%
der malgeblichen Mietobergrenze zugestimmt werden.
Denkbar ist dies in folgenden Féallen:

= fir Wohnungslose oder von Wohnungslosigkeit
bedrohte Personen, bei denen sonst eine
Unterbringung im Rahmen einer
ordnungsbehdérdlichen MalRnahme erforderlich ist.

= bei Scheidung oder Getrenntleben, wenn es zur
Bedrohung oder Tatlichkeit des Partners/der
Partnerin kommt.

= in weiteren besonders begriindeten Ausnahmeféallen.
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C) Zu teure Wohnung

(Bereitschaft des/der Leistungsberechtigten zur Ubernahme
des Differenzbetrages)

Dem Antrag auf Zustimmung fur einen Umzug in eine zu teure
Wohnung mit der Bereitschaft, den die Mietobergrenze
Ubersteigenden Betrag selbst aus eigenen Mitteln bzw. durch
Leistungen Dritter zu tragen, ist nicht zuzustimmen.

3.3 Umzug ohne Zustimmung im laufenden Leistungsbezug

Zieht ein/e Leistungsberechtigte/r innerhalb Kiels ohne
Zustimmung um und ist die neue Wohnung teurer als die
bisherige, wird grundsatzlich nur die bisher bewilligte
Bruttokaltmiete, héchstens jedoch die geltende Mietobergrenze,
anerkannt.

Erfolgt der Zuzug einer/s Leistungsberechtigten von auf3erhalb
Kiels, soll die maf3gebliche Mietobergrenze anerkannt werden.

Abweichungen hiervon missen besonders begriindet sein. Es
soll eine Genehmigung (nachtragliche Zustimmung) erteilt
werden, wenn dem Umzug bei vorheriger Antragstellung
zugestimmt worden ware.
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4. Zusammenarbeit mit anderen Stellen

a) Zusammenarbeit der Trager nach dem SGB Il und SGB XI|
Soweit die in einer Haushaltsgemeinschaft lebenden Personen, sowohl
vom Jobcenter Kiel, dem Amt fur Familie und Soziales oder dem Amt
fir Wohnen und Grundsicherung laufend Leistungen beziehen,
stimmen sich die beteiligten Stellen untereinander ab.

b) Zusammenarbeit mit der Kommunalen Wohnungsvermittlung
Der Wohnungsvermittlung wird mitgeteilt, dass das Wohnungsgesuch
unterstutzt wird, wenn
a) Uber einen
entschieden oder

b) der/die Leistungsberechtigte zur Senkung der Unterkunftskosten
aufgefordert

wurde.

Umzugswunsch dem Grunde nach positiv

Dem/Der Leistungsberechtigten wird in beiden Fallen der Vordruck zur
Unterstitzung des Wohnungsgesuches bei der Wohnungsvermittlung
ausgehandigt.

4. Zu groRer und/oder zu teurer Wohnraum

5. Aufforderung zur Senkung der Unterkunftskosten bei

bestehenden Mietverhéaltnissen mit zu teurem Wohnraum

a)

b)

Ist oder wird bekannt, dass eine/ein Leistungsberechtigte/r
in einer Wohnung wohnt, deren Miete erheblich tber der
Hoéchstgrenze liegt, ist das Verfahren nach § 22 Abs. 1 S. 2
SGB 1l/8 29 Abs. 1 S. 3 SGB Xl einzuleiten. Die
Leistungsberechtigten sind entsprechend aufzuklaren und
zu beraten.

Eine Aufforderung, die Unterkunftskosten zu senken, ist in
folgenden Féllen entbehrlich und zu dokumentieren:

a) Ist oder wird bekannt, dass die Wohnungsmiete Uber der
Hochstgrenze liegt, ist die Einleitung des Verfahrens nach
8§22 Abs.1S. 3 SGB I1/8 35 Abs. 2 S. 2 SGB Xl zu prifen.
Die Leistungsberechtigten sind entsprechend aufzuklaren
und zu beraten (ggf. unter Einbindung des Allgemeinen
Sozialdienstes oder der im Jobcenter zusténdigen Kraft).

Eine Aufforderung, die_ Unterkunftskosten zu senken,
erfolgt nicht, wenn die Uberschreitung nicht mehr als 10

b)
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c)

® pei Uberschreitung von nicht mehr als 10 % der
malfdgeblichen Mietobergrenze

® der Umzug eine besondere Harte bedeuten wirde
(schwere Krankheit, intensive soziale Bindungen etc.)

® die Wohnung wurde fir bestimmte Personenkreise mit
Zustimmung der Stadt angemietet oder gebaut

® bei darlehensweiser Gewahrung von Leistungen, sofern
die zu teure Wohnung bereits bewohnt wird und
abzusehen ist (6 Monate), dass anschlielend kein
Anspruch auf Leistungen bestehen wird

® bei Unterbringung eines Kindes in eine Pflegefamilie bis
maximal 1 Jahr und in eine  stationare
Jugendhilfeeinrichtung bis maximal 2 Jahre

" |In Gebauden mit unterdurchschnittichen Heizkosten
sollen Kosten der Unterkunft (ohne Heizkosten) bis zu 10
% Uber dem Durchschnitt anerkannt werden.

Dem/der Leistungsberechtigten ist nach Entscheidung der
beratenden Fachkraft bzw. Integrationsfachkraft eine
entsprechende Aufforderung zuzusenden, den
Unterkunftsbedarf durch einen Wohnungswechsel oder
durch Untervermietung nach § 22 Abs. 1 S. 2 SGB 11/§ 29
Abs. 1 S. 3 SGB XII zu senken. Die Betroffenen erhalten ein
Unterstitzungsschreiben far die Kommunale
Wohnungsvermittlung. Es wird eine Frist von 3 Monaten
gesetzt, um die Bemihungen Uber die Wohnungssuche
nachzuweisen. Nach einer weiteren Frist von 3 Monaten
sind nur noch die angemessene Unterkunftskosten
anzuerkennen.

Vor Beginn der zweiten Frist ist der/die Leistungsberechtigte
noch einmal schriftlich auf die beabsichtigte Senkung der
Miete nach Ablauf der 3 Monate hinzuweisen. Die Fristen

c)

d)

% der malgeblichen
(Bagatellregelung).

Mietobergrenze  betragt

Die Aufforderung, die Unterkunftskosten zu senken, erfolgt
ebenfalls nicht, wenn der Umzug unzumutbar ist.

Eine Unzumutbarkeit kann zeitlich befristet (z.B. wéhrend

der Therapie einer akuten schweren Krankheit oder vor oder

nach schweren operativen Eingriffen) oder unbefristet

vorliegen. Anhaltspunkte, die zur Beurteilung der

Unzumutbarkeit herangezogen werden kdnnen, sind

e Behinderung oder schwere Krankheit (ggf. Amt fir
Gesundheit einbinden)

e Unterstitzung des bestehenden Umfeldes bei der
Verrichtung alltéglicher Dinge

¢ intensive soziale Bindungen (siehe hierzu auch Punkt 3.1
d)

Bei der Entscheidung sind auch das Mal3 der
Uberschreitung der Mietobergrenze und die Folgekosten des
Umzugs zu bertcksichtigen.

Es soll von der Aufforderung zur

Unterkunftskosten abgesehen werden, wenn:

e die Wohnung fir bestimmte Personenkreise mit
Zustimmung der Stadt angemietet oder gebaut wurde
(z.B. spezielle betreute  Wohneinrichtungen  fir
Menschen mit Behinderung/Krankheit).

e bei darlehensweiser oder voribergehender Gewahrung
von Leistungen, sofern die zu teure Wohnung bereits
bewohnt wird und abzusehen ist (6 Monate), dass
anschlieRend kein Anspruch auf Leistungen bestehen
wird.

e Dbei Herausnahme eines Kindes aus der Familie mit
Unterbringung des Kindes in eine Pflegefamilie bis

Senkung der




d)

sind im Ubrigen SO zu bemessen, dass der/die
Leistungsberechtigte die fur ihn/sie geltenden
mietrechtlichen Kiindigungsfristen einhalten kann. Um diese
Fristen gegebenenfalls abkiirzen zu kdnnen, sollte Gber die
Mdglichkeit einen Nachmieter zu benennen, beraten
werden.

Im laufenden Verfahren zur Senkung der Unterkunftskosten
sind die Leistungsberechtigten nach einem gemeinsamen
Leitfaden der Stadt und der Kieler Wohnungsunternehmen
umfassend zu unterstitzen und zu beraten.

maximal 1 Jahr bzw. in eine stationare
Jugendhilfeeinrichtung bis maximal 2 Jahre.

e sich das Kind aus therapeutischen/erzieherischen/
schulischen  Grinden teilweise auflerhalb des
Elternhauses aufhalten muss, aber seinen

Lebensmittelpunkt bei den Eltern behalt.

e) Unter der Voraussetzung, dass die Hohe der Uberschreitung
im Einzelfall gerecht- fertigt ist, kann ebenfalls von einer
Aufforderung, die Unterkunftskosten zu senken, abgesehen
werden, wenn:

e die Wohnung seit mindestens 15 Jahren von einem/einer
Leistungsberechtigten oder einer anderen Person der
Bedarfs-/Einsatzgemeinschaft bewohnt wird,

e eine Schwangerschaft besteht,

¢ Kinder bis zum schulpflichtigen Alter im Haushalt leben

o Igi(:\?jrer ansonsten  ihre  Bildungschancen  nicht
wahrnehmen kénnen.
Entscheidungsgriinde sind in der Akte zu dokumentieren!
f) Verfahren
Soweit die Wohnung (ber der anzuerkennenden

Mietobergrenze liegt und unter Beachtung von b) — e) keine
Ausnahmeregelung vorliegt, ist das Verfahren nach § 22 Abs. 1
S.3SGB11/835Abs. 2S. 2 SGB Xll einzuleiten.

Dem/der Leistungsberechtigten ist eine entsprechende
Aufforderung zuzusenden, den Unterkunftsbedarf durch einen
Wohnungswechsel, durch Untervermietung oder auf andere
geeignete Weise zu senken. Die Betroffenen erhalten ein
Unterstitzungsschreiben far die Kommunale
Wohnungsvermittlung.
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Es wird eine Frist von in der Regel 6 Monaten gesetzt, um die
Kosten der Unterkunft zu senken. Es wird darauf hingewiesen,
dass danach nur noch die angemessenen Unterkunftskosten
anerkannt werden.

Die Frist kann im Einzelfall angemessen verlangert werden,
wenn

o die geltenden mietrechtlichen Kuindigungsfristen nicht

eingehalten werden kénnen. Uber die Moglichkeit einen
Nachmieter zu benennen, soll beraten werden.

intensive Bemuhungen nachgewiesen werden, diese
jedoch nicht zum Erfolg fhrten.
andere Grinde dies rechtfertigen
Krankheit  wahrend der Frist
Unterbrechung des Leistungsbezugs).

. schwere

befristete

(z.B.
oder

Nach Ablauf der endgultigen Frist ist nur noch die Mietobergrenze
anzuerkennen.

Eine Betriebskostennachzahlung wird zeitanteilig nur bis zu dem
Zeitpunkt der Absenkung auf die Mietobergrenze tbernommen.

Im laufenden Verfahren zur Senkung der Unterkunftskosten sind die
Leistungsberechtigten umfassend zu unterstiitzen und zu beraten.

5. Umzug in eine zu teure Wohnung

g) Umzug ohne Zustimmung

Zieht ein/e Leistungsberechtigte/r in eine Wohnung, die
teurer ist, als die bisherige, wird grundsatzlich nur der bisher
gewahrte Unterkunftsbedarf, hdchstens jedoch die geltende
Mietobergrenze anerkannt, es sei denn, der Leistungstrager
hat vorher zugestimmt. Abweichungen hiervon missen
besonders begriindet sein.

Siehe 3.3
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h) Bereitschaft des/der Leistungsberechtigten zur Ubernahme
des Differenzbetrages:

Dem Antrag eines/einer Leistungsberechtigten, dem Umzug
in eine teurere Wohnung zuzustimmen, da der die
Hochstgrenze  Ubersteigende  Betrag von  Dritten
Ubernommen wird, kann nicht zugestimmt werden.

Zusammenarbeit mit der Kommunalen Wohnungsvermittlung

Ist Uber einen Umzugswunsch dem Grunde nach positiv
entschieden, wird der Wohnungsvermittlung mitgeteilt, dass das
Wohnungsgesuch unterstiitzt wird.

Bei der Aufforderung, die Unterkunftskosten zu senken, wird
dem/der Leistungsberechtigten der Vordruck zur Unterstiitzung des
Wohnungsgesuches bei der Wohnungsvermittlung ausgehandigt.

Siehe 4.

Entscheidung Uber Umzugswiinsche

In der Praxis ergeben sich die vielfaltigsten Grinde fir
Umzugswinsche, die nicht restlos katalogisiert werden kénnen. Die
vorstehend genannten Kriterien stecken den Rahmen fir die zu
treffenden Entscheidungen ab. In Zweifelsfallen ist die
Entscheidung der/des Vorgesetzten oder gegebenenfalls der
Leitung des Sozialzentrums einzuholen.

Aufwendungen flur Heizung in Sonderfallen

6. Aufwendungen fur Heizung

Bei der Beschaffung von Heizmaterial handelt es sich um
Aufwendungen, die einen zukinftigen Heizbedarf decken sollen.
Leistungsberechtigte, die den Brennstoff fiur ihren Wohnraum
selber beschaffen miissen, erhalten entsprechende Beihilfen.
Dabei ist Punkt 2 d) dieser Richtlinie entsprechend anzuwenden.

a) Grundsatz

Die Tabellensatze der Mietobergrenzen (siehe 1.) enthalten keine
Kosten fir Heizung. Grundsatzlich sind Heizkosten in tatséachlicher
Hohe zu Ubernehmen. Ausschlielich dann, wenn es Hinweise fir
unwirtschaftliches Verhalten gibt, kdnnen MafRnahmen zur Senkung
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Bei Brennstoffbeschaffungen ist der Preis des giinstigeren
Anbieters ist zu berilicksichtigen. Der Bedarf flr Heizmittel entsteht
erst dann, wenn fir den Bewilligungszeitraum kein Brennmaterial
mehr vorhanden ist. Der jahrliche Brennstoffbedarf soll nach
Mdglichkeit in mindestens zwei Bedarfs- und damit
Bewilligungszeitrdume geteilt werden.

[o]! Feste Brennstoffe
Mittelwert aus
Jahrlicher Brennstoffbedarf . 61,50 Kilogramm Briketts
20,67 Liter 38,40 Kilogramm Kohle

bei einer beheizbaren Wohn-

flache von 1 Quadratmeter | (AUt Kieler Heizspiegel 2007)

42 80 Kilogramm Kaoks
47,57 Kilogramm Gesamt

74,90 €/100 Liter 46,56 € / Doppelzentner

Mittelwert laut Preisumfrage
Stand: 02.04.2008
http://www .tecson.de/pheizoel
.hitm

tagesaktuelle Daten im Fach-
handel erfragen

Jahrlicher Bedarf pro Quad-
ratmeter angemessener
Wohnflache

7490 € x 2067 =1548 €
100 Liter

46,56 € X 47,57 kg = 22,15 €
100 kg

Monatlicher Bedarf pro
Quadratmeter angemesse-
ner Wohnflache

15,48 €:12Monate=1,29€ | 2215€:12Monate =1,85€

Sofern Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass der Verbrauch an
Brennstoffen nicht angemessen sein kénnte, kann das anhand der
folgenden Aufstellung Uberprift werden, die auf den Empfehlungen
des Deutschen Vereins fur 6ffentliche und private Flrsorge unter
Einbeziehung der aktuellen Brennstoffpreise basiert. Danach ergibt
sich folgende Berechnung fir den Quadratmeterpreis:

Danach ergibt sich fur das Jahr 2008 folgender Rechenweg: 1,29 €
(1,85 €) x angemessene Wohnflache x Anzahl Monate = Pauschale
fur den Bedarfszeitraum. Anschlie3end ist der Orientierungswert
der Marktlage anzupassen.

dieser Kosten ergriffen werden. Vergleichsmal3stab kann bei
Mehrfamilienh&usern der durchschnittliche Verbrauch der
Wohneinheiten im Geb&ude sein. Soweit Heizkosten aufgrund
schlechter Isolierung tberdurchschnittlich hoch sind, sind entsprechend
héhere Kosten als angemessen anzuerkennen.
Heizkosten st

Bei der Angemessenheit der

bertcksichtigen:

folgendes zu

1. der individuelle Bedarf, also die personlichen und familiaren
Verhéaltnisse (zum Beispiel Kleinkinder, alte Menschen,
Menschen mit Behinderung, Erwerbstatigkeit),

2. die GrolRe und Beschaffenheit der Wohnung (Lage,
Bauzustand, Warmedammung, Dichtigkeit der Fenster,
Raumhohen),

3. die vorhandenen Heizmdoglichkeiten (Art, Alter, Zustand und

Betriebsart der Heizanlage)
4. die ortlichen Gegebenheiten (Klima, Brennstoffpreise)

Liegen konkrete Anhaltspunkte fir unangemessenes Heizverhalten vor,
muss der/die Leistungsberechtigte schriftlich tber sein/ihr Fehlverhalten
in Kenntnis gesetzt werden.

b) Selbstbeschaffte Brennstoffe

Bei der Beschaffung von Heizmaterial handelt es sich um
Aufwendungen, die einen zukinftigen Heizbedarf decken sollen.
Leistungsberechtigte, die den Brennstoff fur ihren Wohnraum selber
beschaffen muissen, erhalten entsprechende Beihilfen. Die Hohe der
Beihilfen wird auf Grundlage von aktuellen Preisen (zum Beispiel
Preisumfragen oder Kostenvoranschldge) individuell festgelegt. Dabei
ist der Preis des gunstigsten Anbieters zu berilicksichtigen. Der Bedarf
fur Heizmittel entsteht erst dann, wenn fir den Bewilligungszeitraum
kein Brennmaterial mehr vorhanden ist.
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Abweichend von den Pauschalbetragen kann die Hilfe nach der
individuellen Besonderheit des Einzelfalles bemessen werden.
Grunde hierfur kdnnen sein:

e schlechte Beheizbarkeit der Wohnung und schlechte
Warmeisolierung des Gebaudes

e erhohter Warmebedarf (zum Beispiel wegen Krankheit)

e unverhaltnismafig grofRe Wohnungen oder hohe Zimmer
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