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Analyse & Konzepte macht…

Wohnungsmarktanalysen und -konzepte

Empirische Tabellenmietspiegel, Wohnlagekarten 

Mieter- und Vermieterbefragungen  

Umsetzungsbegleitung, Expertisen, Mietgutachten

Schlüssige Konzepte für 80 Städte und Landkreise

Grundlagenforschung
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Konzepte für …
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Abgrenzung des angemessenen Marktsegments

Nachfrager nach preiswertem Wohnraum

- Bedarfsgemeinschaften
- Wohngeldempfänger
- Geringverdiener ohne Leistungsbezug
- Empfänger BAföG/Berufsausbildungshilfe
- Sonstige Nachfrager (großzüg. Pauschalwert) 

Wohnungsmieten

niedrig

hoch

Angemessenes Segment

Lokaler Wohnungsbestand
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Eckpunkte der Mietwerterhebung

Schlüssiges Konzept (BSG)

Vorgehensweise - soweit sinnvoll - analog zum qualifizierten Mietspiegel 
(Methodik, Dokumentation, Rechtssicherheit), Kriterienkatalog BSG

Befragung großer Vermieter und Mieter

Einbeziehung geförderter Wohnungsbestände

Keine Differenzierung nach Baualtersklassen 
(analog Wohngeld, Urteil BSG)

Wissenschaftliche Auswertung

Transparente, marktgerechte Festlegung von Mietpreisobergrenzen
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Wohnungsmarkttypisierung des Kreises Plön

Quelle: Clusteranalyse Analyse & Konzepte

Geobasisinformation © Bundesamt für Kartographie und Geodäsie (www.bkg.bund.de)
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Repräsentativität der Ergebnisse

Wohnungsbestand im Kreis Plön: 

Insgesamt rd. 64.737 Wohnungen*, davon 24.190 vermietet

Eigentümerquote rd. 55 %

Bestandsmieten:

Insgesamt konnten 6.330 plausible und relevante Mietwerte 
(Netto-Kaltmiete) ermittelt werden.

Nach Durchführung der feldspezifischen Extremwertkappungen bilden 
insgesamt 5.999 Mietwerte die Grundlage der Ergebnisse

Alle Tabellenfelder erreichen mindestens 47 gültige Mietwerte

Quelle: Ergebnis des Zensus 2011 zum Berichtszeitpunkt 9. Mai 2011, veröffentlicht zum Stand Mai 2013.
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Perzentile Angemessenheitsgrenzen
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Mietwerttabelle Wohnungsmarkt I
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Mietwerttabelle Wohnungsmarkt II
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Mietwerttabelle Wohnungsmarkt III
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Mietwerttabelle Wohnungsmarkt IV
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Abstrakte Angemessenheit:
maximale Nettokaltmiete und tatsächliches Angebot
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Maximale Nettokaltmiete und bisherige Richtwerte



www.analyse-konzepte.de Folie 19

Mietwerterhebung Kreis Plön 2013

Veränderung der Bruttokaltmieten zu Einstufung
WoGG 2009 (+10 %)



www.analyse-konzepte.de Folie 20

Mietwerterhebung Kreis Plön 2013

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Beratungsgesellschaft für Wohnen,

Immobilien, Stadtentwicklung mbH

Gasstraße 10 | 22761 Hamburg

phone + 49 40 4850 098-0

mail     info@analyse-konzepte.de

www.analyse-konzepte.de

Jörg Koopmann


